
            Beatriz Rodríguez Palacios                                             PLAN PARCIAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO“SECTOR 03”  
            Guillermo Diez Salamanca                                                                                                                     ALAEJOS (VALLADOLID)   
                   - Arquitectos –                            PROMOTOR: PROMOTORA DE VIVIENDAS RESIDENCIALES EN ALAEJOS, S.COOP. 
                                                                                                                       ARQUITECTO: GUILLERMO DIEZ SALAMANCA

                                                                                                                                                ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 
 

  

 
 

ESTUDIO DE 
IMPACTO 

AMBIENTAL 
 

 

  

  

 PLAN PARCIAL SECTOR URBANIZABLE SUD 03 
EN ALAEJOS (VALLADOLID) 
 

 

  
  
                        
      
 



            Beatriz Rodríguez Palacios                                             PLAN PARCIAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO“SECTOR 03”  
            Guillermo Diez Salamanca                                                                                                                     ALAEJOS (VALLADOLID)   
                   - Arquitectos –                            PROMOTOR: PROMOTORA DE VIVIENDAS RESIDENCIALES EN ALAEJOS, S.COOP. 
                                                                                                                       ARQUITECTO: GUILLERMO DIEZ SALAMANCA

                                                                                                                                                ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 
 

 

ÍNDICE.  
   
  
I. INTRODUCCIÓN.                                                                            
1.1 Objetivos.  
1.2 Situación geográfica.    
1.3 Descripción de alternativas.                                      
1.4 Marco legal ambiental.                           
    
II. DESCRIPCIÓN PLAN PARCIAL: SECTOR RESIDENCIAL.  
2.1 Superficie afectada.  
2.2 Obras urbanización.  
2.3 Redes abastecimiento y saneamiento.  
2.4 Consumo de recursos, residuos, vertidos y emisiones.  
2.5 Acciones del Plan generadoras de impacto.          
                                                                                                       
III. INVENTARIO AMBIENTAL.                             
3.1 Medio físico.                                                        
3.2 Medio biótico.  
3.3 Medio perceptual.                                
3.4 Medio socioeconómico.      
3.5 Valoración del inventario ambiental.                         
                                                                                                              
IV. IMPACTOS AMBIENTALES.          
4.1 Identificación de impactos ambientales.             
4.2 Caracterización de impactos notables.     
4.3 Valoración de impactos notables.                                                                
              
  
V.  MEDIDAS PROTECTORAS/CORRECTORAS.                
             
VI. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.                                             
        
VII. DOCUMENTO DE SÍNTESIS.                        
                         

VIII. FOTOGRAFÍAS.  

  

  

 



            Beatriz Rodríguez Palacios                                             PLAN PARCIAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO“SECTOR 03”  
            Guillermo Diez Salamanca                                                                                                                     ALAEJOS (VALLADOLID)   
                   - Arquitectos –                            PROMOTOR: PROMOTORA DE VIVIENDAS RESIDENCIALES EN ALAEJOS, S.COOP. 
                                                                                                                       ARQUITECTO: GUILLERMO DIEZ SALAMANCA

                                                                                                                                                ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 
 

 1.- INTRODUCCIÓN.  
  
  
1.1.- OBJETIVOS.   
  
  
Por parte del Excmo.  Ayuntamiento de Alaejos, con domicilio a efecto de  
notificaciones en Plaza Mayor nº 1, 47.510, se esta procediendo a la aprobación 
provisional del Plan Parcial denominado “Castaño”, con objeto de la delimitación de un 
sector en un área catalogada originariamente como Suelo Urbanizable, para la futura 
construcción de una zona residencial, y así  establecer el marco de un futuro 
desarrollo económico en la localidad.  
  
Según el Real Decreto 1/2008 de Evaluación de Impacto Ambiental y la Ley 11/2003, 
de 8 de abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León, en su Anexo III “Proyectos y 
actividades sometidas a Evaluación de Impacto Ambiental”, en el apartado 3.4.c), se 
recoge:  
 
“Instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenación detallada de proyectos 
de infraestructura de zonas residenciales”.   
  
En consecuencia, se redacta el presente Estudio de Impacto Ambiental una vez se ha 
recibido el informe de amplitud y alcance del mismo, tras haberse realizado las 
pertinentes consultas por parte del Organismo Ambiental. Con anterioridad se ha 
presentado la documentación ambiental exigida para dar cumplimiento a la Ley 
9/2006, de 26 de abril, de Evaluación Ambiental de Planes y Programas.  
  
El sector Nº03 comprende la parcela catastral 47004ª015000380000YR El ámbito del 
sector esta situado al Sur del casco urbano de ALAEJOS, está delimitado al Norte por 
la carretera denominada N-620 que une Valladolid y Salamanca, al sur con el camino 
de “Las Latas”, Este con camino agrícola y la parcela del Poligono 10, Parcela 70, y 
al Oeste con el polígono 15, parcela 37 y con el polígono 15 parcela 36 del término 
municipal de Alaejos, con una superficie total de 7,70 Ha. Dicha zona presenta unas 
características muy favorables para el desarrollo residencial puesto que se ubica 
junto a la carretera N-620, siendo la vía de mayor importancia de la zona, contando 
por tanto con muy buenos accesos, y existe facilidad de abastecimiento de servicios, 
al existir línea eléctrica en las inmediaciones, así como de evacuación de aguas.  

  
El suelo residencial se dividirá en varias subparcelas donde irán ubicadas las 
diferentes viviendas.   
  
La implantación de actividades residenciales supone la generación de vertidos y 
residuos contaminantes, por lo que se deberá hacer una correcta gestión para evitar la 
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contaminación del entorno. Para ello, todos los residuos generados serán 
convenientemente gestionados estableciéndose un convenio con el servicio municipal 
de recogida de basura o bien entregados directamente a gestor autorizado.  
 
 
1.2.- SITUACIÓN GEOGRÁFICA.  
  
  
El sector industrial afecta a una parcela del término municipal de Alaejos, junto a la 
carretera N-620 (Valladolid-Salamanca), en el actual PK 182.  
  
Los núcleos urbanos más cercanos son Siete Iglesias de Trabancos, Nava del Rey, 
Castrejon y Castronuño, todos ellos a una distancia aproximada de unos 10 Km.  
  
  
      
a)  Identificación catastral:   
  
Poligono 15, parcela 38 con referencia catastral 47004ª015000380000YR. Paraje 
denominado Castaño del término municipal de Alaejos. Superficie de 77.020 m².  
  
  
b)  Descripcion y Accesos:  
  
El ámbito del sector está situado al Sur del casco urbano de ALAEJOS, está 
delimitado al Norte por la carretera denominada N-620 que une Valladolid y 
Salamanca, al sur con el camino de “Las Latas”, Este con camino agrícola y la 
parcela del Poligono 10, Parcela 70, y al Oeste con el polígono 15, parcela 37 y con 
el polígono 15 parcela 36. 

  
  
El  ámbito de estudio se centra en la parcela donde se ubica el sector y el entorno 
adyacente.  
 
 1.3.- DESCRIPCIÓN DE ALTERNATIVAS.  
  
  
El Plan Parcial “Castaño” está actualmente en proceso de aprobación provisional en el  
término municipal de Alaejos, siendo el primer paso a realizar para posibilitar un 
adecuado desarrollo residencial y económico de la comarca. Actualmente, tal y como 
se puede comprobar en el estudio del medio socioeconómico (apartado 3.4 del 
presente estudio), no existe ningún centro de trabajo o empresa del sector residencial 
en el municipio.   
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Previamente a la aprobación del Plan Parcial se realizó un estudio sobre la zona más 
idónea en función de su situación, de la disponibilidad de terrenos y de la ubicación de 
las redes de suministro.  
  
El sector residencial presenta un fácil acceso de vehículos y se encuentra junto a 
redes de suministro y evacuación de recursos. Así, además de ubicarse junto a la 
principal carretera de la región (N-620), se dispone de acceso a la red eléctrica 
(tendido eléctrico aéreo cercano), se ubica en una zona sin problemas de 
abastecimiento (a una mínima distancia) y el entronque del saneamiento se realizará 
en un punto de la población donde la sección es suficiente, siendo un punto adecuado 
para la evacuación de las aguas residuales.  
  
Cabe destacar que la situación de la parcela junto a la carretera de acceso permite 
una adecuada circulación de vehículos sin que sea necesario que transiten por 
núcleos urbanos o viario rural, y en consecuencia, reduciéndose las posibles molestias 
a la población. Asimismo, al situarse alejado de poblaciones (a más de 1000 m de las 
poblaciones más cercanas), se reducen las posibles molestias por ruidos, residuos, 
emisiones, etc.  
  
Las parcelas de estudio no presentan actualmente ningún uso productivo de interés, 
siendo antiguas zonas de agricultura, sin que sea un área incluida en ningún Espacio 
Natural Protegido o de la Red Natura 2000. Asimismo, la cercanía de una gran 
infraestructura lineal, con una densidad de tráfico significativa, reduce el interés 
natural de la zona, con ausencia de vertebrados terrestres y grandes aves (área fuera 
del ámbito de aplicación de Planes de Recuperación de especies de especial interés), 
y por tanto, también su interés cinegético. Tampoco se afecta a áreas catalogadas de 
flora.  
  
En consecuencia, el único interés económico de la zona podría radicar en un 
aprovechamiento del entorno como zona de pastos para ganadería extensiva, o para 
plantar diferentes tipos de gramíneas, sin que sea utilizada esta zona en los últimos 
años para tal fin. Además, el municipio dispone de grandes extensiones de terreno 
rustico con mayores rendimientos potenciales para la agricultura y más densidad 
arbórea.  
  
 1.4.- MARCO LEGAL AMBIENTAL.  
  
  
   Evaluación Ambiental.  
  
-  Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Evaluación de Impacto Ambiental de Proyectos.  
  
-  Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León.   
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-  Ley 9/2006, de 26 de abril, sobre evaluación de los efectos de determinados Planes 
y Programas sobre el Medio Ambiente.   
  
    Urbanismo.  
  
-  Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo.  
  
-  Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León. Modificada por la Ley  
10/2002, de 10 de julio; Ley 21/2002, de 27 de diciembre; Ley 13/2003, de 23 de 
diciembre y Ley 13/2005, de 29 de diciembre.  
  
-  Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León. Modificado por el Decreto 68/2006, de 5 de octubre.  
  
-  Normas Urbanísticas Municipales de Alaejos.  
   
   Residuos.  
  
-  Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.   
  
-  Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de Residuos de Construcción y Demolición.  
  
-  Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.   
  
-  Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la  
ejecución de la Ley 10/1986 de Residuos Tóxicos y Peligrosos, modificado en parte 
por el  
Real Decreto 952/1997.  
  
-  Decisión de la Comisión de 22 de enero de 2001 que modifica la Decisión 
2000/532/CE de 3 de mayo de 2000 (Orden MAM 304/2002 Lista CER).  
  
-  Decreto 180/1994, de 4 de agosto, de creación de Pequeños Productores de 
Residuos  
Tóxicos y Peligrosos de la Comunidad de Castilla y León.  
  
  
   Atmósfera, ruidos y vibraciones.  
  
-  Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Protección de la Atmósfera, 
por la que se deroga la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Protección del Medio 
Ambiente Atmosférico.  
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-  Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de 
diciembre, de Protección del Medio Ambiente Atmosférico. Modificado en parte por la 
Ley 34/2007.  
  
-  Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluación y gestión de la calidad 
del aire ambiente en relación con el dióxido de azufre, dióxido de nitrógeno, óxidos de 
nitrógeno, partículas, plomo, benceno y monóxido de carbono.  
  
-  Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.  
  
-  Decreto 3/1995, de 3 de enero, por el que se establecen las condiciones a cumplir 
por los niveles sonoros o de vibraciones producidos en actividades clasificadas en 
Castilla y León.  
  
    Aguas.  
  
-  Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Aguas.  
  
-  Real Decreto 846/1989, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de 
Dominio Público Hidráulico.  
  
-  Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, de reglamentación Técnico-Sanitaria 
para el abastecimiento y control de calidad de las Aguas Potables de consumo 
público.  
  
-  Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, desarrollando el Real Decreto-Ley 
11/1995, de 28 de diciembre, establece las Normas aplicables a tratamiento de Aguas 
Residuales Urbanas.  
  
   Conservación de la naturaleza.  
  
-  Decreto 63/2007, de 14 de junio, de regulación de Flora Protegida. El sector no 
afecta a terrenos clasificados.  
 
-  Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, de Conservación de Hábitats y de 
Protección de la Fauna y Flora Silvestres. La zona de estudio no está incluida en 
ningún Espacio Natural Protegido, ni LIC ni ZEPA.  
  
-  Real Decreto 439/1990, y posteriores ampliaciones, por el que se regula el Catálogo  
Nacional de Especies Amenazadas. En la zona de estudio no hay ninguna especie de  
especial protección ni está dentro del ámbito de Planes de Recuperación de Especies.  
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  Cotos de caza y pesca.  
  
-  Ley 4/1996, de 12 de julio, de Caza de Castilla y León. Afección al coto SG-10.350.  
  
-  Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de Protección de Ecosistemas Acuáticos y de 
regulación  
de la Pesca de Castilla y León.  
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2.-DESCRIPCIÓN DEL PLAN PARCIAL.  
  
  
El Promotor de Alaejos pretende la construcción en el término municipal de una zona 
residencial para potenciar el desarrollo industrial y económico del municipio y 
comarca. En consecuencia, se procede a la tramitación del correspondiente Plan 
Parcial para la disposición de suelo residencial.   
  
  
   Objetivos.  
  
En la actualidad no existe excesivo suelo residencial en el municipio de Alaejos o en  
localidades adyacentes en un radio de 12 Km. Ante esta situación el promotor, como 
oportunidad de contribuir al desarrollo de la actividad económica y social, realiza los 
tramites para pasar de suelo urbanizable a urbano.  
  
El Plan Parcial persigue la consecución de los siguientes objetivos:  
  
a)  Fomentar el desarrollo económico con la previsión ordenada de suelo residencial o 
de servicios.  
  
b)  Favorecer el desarrollo del sistema productivo, la atracción de inversiones, la  
modernización de las infraestructuras y equipamientos, la integración y articulación del  
territorio y la capacidad para hacer frente a cambios sociales y las innovaciones  
tecnológicas.  
  
c)  Potenciar la creación de suelo para nuevas viviendas y la disposición de nuevas 
dotaciones urbanísticas.  
  
d)  Regular la implantación de suelos residenciales, equipamientos y servicios de 
especial importancia que puedan ubicarse en el término municipal, dotándose de la  
necesaria capacidad técnica y de infraestructuras.  
  
e)  Contribuir a que toda la actividad económica y social encuentre un asentamiento 
adecuado, coherente con el desarrollo urbanístico y la conservación del Medio 
Ambiente.  
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2.1.- SUPERFICIE AFECTADA. OCUPACIÓN.  
  

 La estructura de propiedad del Sector es la siguiente 
 
 
POLIGONO/PARCELA: Poligono 15 Parcela 38 
SUPERFICIE CATASTRAL: 77.020,00 
SUPERFICIE DEL PLAN PARCIAL: 73.534,77 m² 
PORCENTAJE: 100% 
PROPIEDAD: Promotora de viviendas residenciales en Alaejos S. Coop. 
 
 

Propiedad 73534.77 m² 100%
 
  
 FICHA URBANÍSTICA 
  
Los parámetros urbanísticos son los determinados por la Ficha del sector de las 
NUM de ALAEJOS : 
 

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO:  
 

DENOMINACIÓN SUD 03 
SUPERFICIE m² 77.020 m² 
EDIFICABILIDAD MAX. USO PRIVADO 0,5 m²/ m² 
USO GLOBAL RESIDENCIAL 
DENSIDAD MÁXIMA 30 VIV/HA. 
DENSIDAD MINIMA 15 VIV/HA. 
 

 
La edificabilidad conferida por la N.U.M. de ALAEJOS al Sector n° 03 es de 0,50 m²/ 
m² 
Dado que la superficie del Sector es de 73534.77 m² el aprovechamiento máximo es: 

 
73534.77 x 0.50 = 36767.38 m² edificables 

  
  
2.2.- OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL SECTOR.  
  
  
  
Las obras de urbanización del Plan Parcial comprenderán las siguientes fases:  
  
-  Desbroce y despeje: mediante la acción de una retroexcavadora se procederá a la 
retirada de la vegetación existente y de la tierra vegetal, estimándose un espesor 
medio de 30 cm.  
La tierra vegetal se acopiará en un espacio libre, utilizándose posteriormente en las 
zonas verdes perimetrales para nivelaciones interiores y plantaciones vegetales. La 
vegetación mayoritaria está compuesta por herbáceas y pequeños matorrales que 
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pueden ser retirados con facilidad.  
  
-  Explanación y afirmado: se deberá ejecutar mediante medios mecánicos 
(excavadora, pala cargadora y motoniveladora) una gran explanada en la superficie a 
ocupar para obtener una adecuada plataforma de sustentación y cimentación de 
edificaciones. Una vez realizada la explanación se procederá a su afirmado mediante 
el aporte de materiales (zahorras) y labores de apisonado y/o compactación. Se 
estima la necesidad del aporte de unos 20.000  
m3 de zahorra.  
  
-  Creación de accesos y vías de comunicación: construcción de la rotonda de acceso, 
vía de servicio y carriles de aceleración y espera mediante el aporte de zahorras y 
posterior asfaltado. Se definirá el trazado de los viales de comunicación interna 
procediéndose a su hormigonado o asfaltado.  
  
-  Definición de subparcelas: se deberá estipular un método de señalización de las  
subparcelas de la zona, bien mediante postes o cintas de señalización o con 
cerramientos.  
  
   Obras de edificación:  
  
Se supone que la estructura de las edificaciones (futuras viviendas adosadas y 
aisladas), de manera general, se realizará de la siguiente manera:  
  
-  Cimentación con hormigón armado in situ mediante zapatas arriostradas o 
continuas.  
  
-  Estructura mediante pilares y vigas de hormigón armado.  
  
-  Acabado de viviendas cumpliendo los requisitos del CTE..    
  
   
  
 2.3.- RED DE ABASTECIMIENTO DE RECURSOS Y SANEAMIENTO.  
  
NOTA: Descripción en base a los datos que se conocen actualmente. Para la construcción de las 
diferentes redes de abastecimiento se deben redactar los diversos proyectos requeridos.  
  
  
2.3.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.  
  
Se proyecta una única red para abastecimiento estará compuesta por los siguientes 
elementos:  
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   Conexión a red municipal.  
  
El abastecimiento de agua se realizará mediante conexión directa a la red general de  
abastecimiento del municipio. Para ello, se deberá disponer de la preceptiva 
autorización municipal, evaluando adecuadamente si la infraestructura existente es 
capaz de suministrar el caudal necesario, o bien se requiere la mejora de las 
conducciones.   
     
   Canalizaciones.  
  
El sistema de distribución será el de red mallada, puesto que aporta libertad en la 
circulación del agua, mejor reparto de la presión y mayor seguridad.  
 
Los conductores se diseñarán siguiendo los viales diseñados, siendo el trazado de los 
tramos lo más regular posible. Al tratarse de calzadas con un ancho inferior a 20 m se 
opta por situar las conducciones en un solo lado de las calles puesto que la duplicidad 
supondría un elevado coste de instalación.   
  
Las conducciones de agua potable se separarán de los conductos del resto de 
instalaciones a través de las siguientes distancias mínimas:  
  

                      
 
Siempre se cumplirá que la conducción de agua potable se situará por encima de la 
red de alcantarillado.  
   
   Características generales de la instalación (red abastecimiento)  
  
Se utilizarán preferentemente tuberías tipo PVC o PEAD con diámetros ajustados a 
cada tramo de suministro (siempre superior a 100 mm)  
  
La zanja tipo de alojamiento de la red presentará las siguientes características:  
-  Talud (Horizontal/Vertical): 1/3  
-  Pavimento: terreno natural de espesor 0,20 m.  
-  Espesor de relleno seleccionado: 0,10 m de lecho de arena de río.  
-  Anchura mínima de base: 0,40 m.  
-  Distancia lateral de la tubería a las paredes: 0,15 m.  
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La velocidad del agua por cualquier tramo no superará 2,50 m/s, ni será inferior a 0,20 
m/s.  
  
   
2.3.2.- OTRAS REDES ABASTECIMIENTO.  
  
  
   Agua fría y caliente.  
  
Para el calentamiento del agua se dispondrá en cada vivienda o comunidad de ellas 
calderas, alimentadas por gasoil.  
  
    Instalación eléctrica. Alumbrado.  
  
El suministro eléctrico se realizará desde un entronque que determine la red prevista 
existente en Alaejos. 
  
La iluminación exterior de cada instalación se fijará en cada caso concreto, 
eligiéndose  luminarias de vapor de sodio para zonas comunes, exteriores y viales. 
Las luminarias exteriores deberán estar dotadas de pantallas que eviten las emisiones 
luminosas directas por encima de la horizontal.  
   
   Otras redes (aire comprimido, climatización…)  
  
Dependerá del tipo de vivienda. Generalmente, en cada vivienda existirá la posibilidad 
de instalación de equipos autónomos de bombas de calor para la refrigeración.  
  
   
2.3.3.- RED DE SANEAMIENTO.  
  
  
El Plan Parcial contará con una red de saneamiento, donde se incluirán tanto las 
aguas negras como las aguas pluviales.   
  
El sistema proyectado es con circulación por gravedad.  El punto de entronque se 
ubica en la confluencia de las calles Peñaranda y Callejon del Caño.  
  
El material a utilizar en las conducciones será PVC estructural o PEAD en sección 
circular hasta un diámetro de 600 mm, y a partir de 600 mm se pasará a hormigón 
prefabricado enchufe campana con junta de goma, para así asegurar la estanqueidad 
de la red.  
  
Las acometidas a la red se realizarán con tubos de diámetro igual o superior a 200 
mm.  
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 a)  Red de aguas residuales:  
  
La infraestructura de recogida de las aguas residuales se compondrá de una red 
formada por colectores y ramales de acometida, uniformemente distribuida por la 
superficie del área a desaguar a efectos de lograr la rápida recogida y desaparición de 
las aguas usadas.  
  
La cabecera del ramal principal dispondrá de una cámara de descarga, y en cada 
pozo cabecero del resto de ramales se conectará un sumidero para la ayuda de 
limpieza de la red en momentos de lluvia.  
  
Para la inspección y limpieza de la red se dispondrá de una serie de pozos de registro  
prefabricados y separados un máximo de 50 m, o donde el trazado lo aconseje debido 
a la existencia de variaciones de alineaciones.   
  
Con los diámetros y disposición elegida, la circulación de las aguas se producirá a una  
velocidad adecuada para eliminar las sedimentaciones.   
  
  
b)  Red de aguas pluviales:  
  
Igual que aguas residuales 
   
  
 2.4.- CONSUMO RECURSOS, RESIDUOS, VERTIDOS y EMISIONES.  
  
  
2.4.1.- RESIDUOS.  
  
  
Se generará 1 tipo de residuos: residuos sólidos urbanos 
.  
   
Residuos sólidos urbanos: son fundamentalmente restos orgánicos (alimentos) y 
envases (vidrio, metales, plásticos, papel y cartón). Se instalarán contenedores 
específicos para cada tipología de residuos, posibilitándose así la recogida selectiva 
para su posterior reciclaje.  
Asimismo, se generarán pequeñas cantidades de residuos peligrosos, como 
fluorescentes, pinturas, etc., que deberán recogerse en contenedor específico a 
entregar a gestor autorizado específico.  
  
 La recogida de residuos sólidos urbanos se realizará mediante la adhesión a la red  
municipal (mancomunidad) de recogida de residuos. Para ello, se acreditará la 
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adhesión a dicho servicio de retirada de residuos.  
  
  
Por otro lado, en la fase de obras y edificación se generarán residuos de construcción 
y demolición, siendo un residuo especial, que deben ser retirados por gestor 
autorizado y no mezclarse con el resto de residuos, trasladándose a una Planta de 
Clasificación de RCDs.  
  
La tierra vegetal procedente de las labores de desbroce y despeje se utilizará 
preferentemente para disponer de una adecuada cobertera edáfica en zonas libres 
para plantaciones y para realizar todo tipo de nivelaciones. En caso de que sobre 
material, será entregado a gestor autorizado de residuos inertes.  
  
 La tasa de generación de residuos sólidos urbanos se cifra en 1,2 Kg/hab·día, 
mientras que el volumen de residuos dependerá de cada proceso productivo.  
    
2.4.2.- VERTIDOS.  
  
Se generará 1 tipo de aguas residuales: urbanas, caracterizadas por una alta carga 
orgánica (altos niveles de DQO y DBO) y alto nivel de nutrientes (N) y fosfatos (aguas 
de limpieza).  
  
2.4.3.- RUIDOS Y VIBRACIONES.  
   
En la zona residencial no se generarán ruidos por el funcionamiento de máquinas y 
equipos. Según la legislación autonómica, Decreto 3/1995, los límites sonoros en 
fachada de la edificación, aplicables en las áreas de sensibilidad acústica industrial, 
serán de 70 dB(A) de nivel equivalente en horario diurno y 55 dB(A) de nivel 
equivalente en horario nocturno.  
  
Los equipos que puedan transmitir vibraciones se apoyarán sobre superficies 
antivibratorias para atenuar sus movimientos. Asimismo, todos se separarán de las 
paredes al menos 70 cm para evitar transmisiones.  
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 2.5.-  ACCIONES GENERADORAS DE IMPACTO.  
 
  

ACCIONES POR FASES 
  
  
1.- FASE DE PLANIFICACIÓN.  
1.1 Planeamiento y diseño.  
      1.1.1 Objetivos del planeamiento.  
      1.1.2 Subdivisión parcelaria.  
1.2 Afecciones.  
      1.2.1 Estudio de afecciones al Medio Ambiente. Usos del suelo actual.  
1.3 Localización.  
      1.3.1 Localización de las parcelas, vías de circulación y accesos.  
      1.3.2 Localización de líneas abastecimiento y evacuación.  
1.4 Autorización administrativa.  
      1.4.1 Otorgamiento permisos administrativos.  
  
  
2.- FASE PREVIA ó DE CONSTRUCCIÓN.  
2.1 Ocupación del terreno.  
2.2 Movimiento de tierras.  
                 2.2.1 Desbroce y despeje.  
                 2.2.2 Desmonte y excavaciones.  
                 2.2.3 Explanación y drenajes.  
2.3 Construcción de edificaciones.  
2.4 Tendido de redes de abastecimiento y saneamiento.  
2.5 Obras y trabajos auxiliares.  
     2.4.1 Cerramientos y vallado.  
     2.4.2 Caminos de acceso. Tráfico de maquinaria de obra.  
  
       
3.- FASE DE USO.  
3.1 Funcionamiento de actividades residenciales.  
3.2 Consumo de recursos.  
3.3 Generación de residuos (urbanos e industriales)  
3.4 Generación de aguas residuales (urbanas e industriales)  
3.5 Tráfico de vehículos (turismos y vehículos pesados)  
3.6 Trabajos de limpieza y mantenimiento de instalaciones y maquinaria.  
NOTA: Se establecen acciones generales generadoras de impactos ambientales  
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ÁRBOL DE ACCIONES DEL PROYECTO.  
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3.- INVENTARIO AMBIENTAL  
   
3.1.- MEDIO FÍSICO.  
   
3.1.1. ENCUADRE GEOGRAFICO 
 
El municipio de Alaejos está situado en el Suroeste de la provincia de Valladolid, a 56 
Km de la capital, siendo el último pueblo de la provincia con dirección Salamanca por 
la N-620. 
La extensión del término municipal es de 102,50 Km2, y está situado a una altitud 
oficial de 754 m Limita al Norte con el término de Siete Iglesias, al Este con Castrejón, 
al Sur con Castrillo y al Oeste con Castronuño. 
El eje de comunicación más importante es la Autovía A-62 que une Valladolid con 
Salamanca y que además libera de tráfico la Carretera N- 620 que atraviesa el núcleo. 
La carretera CL-602 une Alaejos con Medina del Campo, que es la Cabecera del Área 
Funcional a la que pertenece Alaejos, según las determinaciones establecidas por las 
Directrices de Ordenación del Territorio de Castilla y León. Se halla situado en la 
suave pendiente de una colina con orientación Norte - Este, a la izquierda del río 
Trabancos y del arroyo de La Reguera, que sólo lleva agua en las grandes lluvias, 
durante las cuales se hace impracticable su paso, si bien, este inconveniente rara vez 
se prolonga más de 12 horas. 
El núcleo urbano se ha desarrollado entre los límites configurados por la N- 620 y por 
el arroyo La Reguera, y hoy en día los está sobrepasando. El terreno es llano en 
general, con pocas desigualdades y se divide en 5 clases, en función de su calidad 
agrícola. Muy suaves y sustanciosas la primera y segunda, las restantes van 
descendiendo progresivamente en bondad, hasta la quinta, que se compone de una 
capa de arena. El clima continental de la zona, similar en toda la meseta norte, 
proporciona unas temperaturas medias como las que a continuación figuran en la 
tabla: 
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3.1.2.- ENCUADRE TOPOGRAFICO 
 
El núcleo urbano se sitúa sobre una loma alargada con dirección suroestenoroeste. A 
ambos lados de la loma el terreno se deprime, creando dos vaguadas. Por la situada 
más al sur discurre el arroyo de la Reguera, el cual cuando acaba la loma, gira hacía 
el noroeste. La situada más al norte es menos pronunciada, y va paralela a la 
carretera nacional para juntarse posteriormente con el arroyo de la Reguera. La calle 
principal transcurre sobre la divisoria de aguas de ambas vaguadas esto es, en la 
cresta de la loma, ubicándose en un vértice la iglesia de San Pedro y en otro los 
restos de la fortaleza. En el centro, la plaza Mayor con la iglesia de Santa María. Por 
el lado noroeste, en donde gira la Reguera, cruzan dos carreteras a través de sendos 
puentes; son estos y en este punto donde puede existir algún riesgo de inundación. 
La topografía del término sigue en general con las mismas pendientes suroeste-
noroeste, predominando la vaguada del arroyo de la Reguera. 
No obstante, aparecen los inicios de otras 3 vaguadas en el extremo este y otras dos 
en el noroeste. Una mota en el noreste, que tiene un fuerte componente paisajístico, 
es el lugar elegido para ubicar la ermita de La Casita. 
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3.1.3.- ENCUADRE DEMOGRAFICO 
 
El análisis demográfico de este municipio no es muy diferente al de otros de esta 
provincia. El descenso de la población es paulatino, no ya en las últimas décadas, sino 
también en los últimos años. Así las reservas de suelo que se establecieron en las 
anteriores Normas Subsidiarias apenas se han desarrollado. 
 
Si tomamos como referencia los datos demográficos de los últimos años tenemos que 
en 1991 la población de derecho era de 1.788, y 5 años más tarde en 1996, de 1.717. 
Los últimos datos de población nos indican que la población sigue descendiendo, 
teniendo 1.553 habitantes en el año 2002, según datos facilitados por el Ayuntamiento 
de Alaejos. 
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3.1.4. CALIDAD DEL AIRE. RUIDO.  
  
  
No existen estudios sobre la calidad del aire en la zona, aunque se puede deducir que 
la calidad del aire, en términos generales, será buena, puesto que se enmarca en un 
entorno rural, sin que exista ninguna gran industria que pueda alterar dicha calidad de 
una forma significativa.  
  
La presencia de una carretera en las inmediaciones de las parcelas de estudio (N-620) 
supone un foco de emisión de ruido y gases de efecto invernadero y óxidos de azufre.  
  
En cuanto a la producción y emisión de polvo, actualmente se genera por la 
circulación de automóviles y vehículos de uso forestal o agrícola por pistas sin asfaltar, 
siendo de escasa importancia.   
  
No existen barreras naturales o artificiales que puedan concentrar los gases emitidos, 
sino que se trata de un espacio abierto, y por tanto, los posibles contaminantes se 
diluyen rápidamente.  
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 3.2.- MEDIO BIÓTICO.  
  
  
3.2.1.  VEGETACIÓN.  
  
  
La zona de estudio se puede calificar como una gran zona de pastizal de degradación 
de antiguas zonas boscosas (7,7 Ha) con presencia de herbáceas y matorrales.  
   
Según el “mapa de series de vegetación potencial” de RIVAS-MARTÍNEZ la zona se  
enmarca en la serie supramediterránea carpetano-ibérico-alcarreña subhúmeda del 
melojo (Luzulo-Querceto pyrenaicae sigmentum).  
  
La zona de estudio no se encuentra catalogada como de especial interés florístico, en 
base al Decreto 63/2007  
 
En este ecosistema se eliminó la cubierta vegetal original para el aprovechamiento 
ganadero y para leña. El continuo trasiego y alimento del ganado han impedido el 
desarrollo de una cubierta arbórea.   
  
El tipo de vegetación resultante en estas zonas está compuesto por plantas de la 
familia de las labiadas, cistáceas, rutáceas, compuestas, aromáticas, euforbias, 
cardos y matas espinosas, que además de su escaso valor, tienen una rápida 
extensión y gran poder colonizador.   
  
 EVOLUCIÓN NATURAL DE LA UNIDAD  
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 ESPECIES PRESENTES Y POT ENCIALES.  
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3.2.2.  FAUNA.  
  
  
En la zona de pastizales, la fauna se reduce a pequeños mamíferos y pájaros debido 
a la degradación del hábitat producida por la acción humana (eliminación de especies 
arbóreas y grandes matorrales). Las masas boscosas hospedan a un mayor número 
especies, destacando aves de la familia de los páridos, especialmente si bajo las 
copas hay matorral que favorezca la presencia de especies insectívoras. Además, se 
pueden encontrar pequeños mamíferos y reptiles, sobre todo en las zonas soleadas.  
  
La fauna de la zona de estudio está muy influida por 4 factores determinantes:  
  
Extensión de zonas de pastos: debido al aprovechamiento ganadero extensivo y 
agrícola muchas zonas de la región aparecen colonizadas masivamente por especies 
herbáceas y pequeños matorrales, en detrimento de masas boscosas.  
  
Cercanía de vías de comunicación: la ubicación de la zona junto a la carretera N-620 
supone un freno a existencia de posibles zonas de hábitat o nidificación de 
determinadas especies.   
  
Condiciones climáticas: el clima de la región se caracteriza por sus temperaturas bajas 
y diferencias estacionales, con un periodo de sequía estacional, con lo que las 
especies deberán estar adaptadas a las mismas.  
  
La zona de estudio no se encuentra incluida en ningún Espacio Natural Protegido ni 
forma parte de ningún área incluida en la Red Natura 2000 (ZEPA y LIC). Asimismo, 
tampoco está afectada por ningún Plan de Recuperación de Especies.  
  
Por otro lado, consultando el Anexo I del Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por 
el que se regula el Catálogo Nacional de Especies amenazadas, con sus sucesivas 
actualizaciones, se ha comprobado que no existen especies en peligro de extinción en 
la zona de estudio.  
 
   Especies presentes:  
  
A continuación se cita el conjunto de especies animales. Se insiste en el hecho de que 
el que se expongan no quiere decir que se vayan a encontrar todas en los alrededores 
del terreno estudiado, sino que son propias de la zona y, dependiendo de la época del 
año y del área en que se mueven cada una, serán más o menos fáciles de divisar.   
  
   
 
 
 



            Beatriz Rodríguez Palacios                                             PLAN PARCIAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO“SECTOR 03”  
            Guillermo Diez Salamanca                                                                                                                     ALAEJOS (VALLADOLID)   
                   - Arquitectos –                            PROMOTOR: PROMOTORA DE VIVIENDAS RESIDENCIALES EN ALAEJOS, S.COOP. 
                                                                                                                       ARQUITECTO: GUILLERMO DIEZ SALAMANCA

                                                                                                                                                ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 
 

ESPECIES POTENCIALES   
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 3.3.- CUENCA VISUAL   
  
La zona es muy visible desde zonas adyacentes por presentar una topografía plana. 
Su ubicación junto a una carretera de importancia (N-620) posibilita un fácil acceso y 
un número potencial de observadores significativo.  
 
 
 
3.4.- MEDIO SOCIOECONÓMICO: ALAEJOS.  
  
 Sector Primario.- La agricultura y la ganadería constituyen la base productiva de la 
economía local. La agricultura sobre todo de secano: trigo y cebada, y en menor 
medida, la de regadío: remolacha y patata. 
La ganadería se centra en el ganado ovino, bovino y porcino con explotaciones 
familiares. 
Sector Secundario.- Apenas hay actividades industriales, aunque se está 
desarrollando un Plan Parcial donde se prevé acoger naves de tamaño pequeño y 
medio para potenciar esta actividad. 
Sector Terciario.- Del sector servicios se limita a cubrir las necesidades locales 
contando con una amplia oferta, pues Alaejos posee restaurantes, bares, 
supermercados, farmacia, estanco, etc. Siete entidades bancarias resumen una 
importante actividad comercial, económica y social. 
 
  
 
3.5.- VALORACIÓN DEL INVENTARIO AMBIENTAL.  
   
  
El objetivo de la valoración del inventario consiste en establecer qué factores dentro 
del medio presentan un mayor valor o importancia. Así, se obtiene un valor de cada 
aspecto ambiental para, posteriormente, introducirlo junto a la valoración de los 
distintos impactos ambientales; es decir aparte del efecto intrínseco de cada impacto, 
diferenciar dando más o menos valor dependiendo del factor medioambiental al que 
afecte.  
  
Se pretende valorar cada factor del medio desde distintos puntos de vista, y, por ello, 
se introducen 4 aspectos a valorar: valor natural, cultural, socioeconómico y 
paisajístico, para posteriormente establecer un valor global. A su vez, cada valor tiene 
una serie de criterios, que intentan desglosar y recoger lo máximo posible todos los 
aspectos importantes de cada uno de los valores establecidos.  
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 Cada criterio se ha valorado siguiendo esta escala: (de 0 a 4):  
  

  
  
Se deben obtener 4 valores para cada factor: cultural, natural, socioeconómico y 
paisajístico, entre 0 y 4. Para ello, se suma el valor de cada criterio y se hace la media 
dividiéndolo entre el número de estos aplicados. En caso de que el criterio se valore 
como “no procede” no se tendrá en cuenta al hacer la media.  
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Para obtener el valor global de cada factor, se hace la media aritmética entre el valor 
natural, cultural, socioeconómico y paisajístico.  Se obtiene un valor de 0 a 4, siendo 0 
un valor global nulo y 4 un valor global muy alto, igual que la escala explicada 
anteriormente.  
   
Valor global =  (Cultural + Natural + Socioeconómico + Paisajístico) / 4.  
  
NOTA: En caso de que se valore un criterio como no procede, se llevará a cabo los cálculos 
sin tener en cuenta dicho criterio. Igualmente ocurre si todo un valor no procede 
valorarlo para un determinado factor.  
 
NOTA: La valoración se ha realizado atendiendo a un juicio de valor, según las características 
y propiedades de cada factor descritas en el inventario.  
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MATRIZ DE VALORACIÓN DEL INVENTARIO  
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4.- IMPACTOS AMBIENTALES.  
  
  
   METODOLOGÍA  
    
  
a)  Identificación de impactos ambientales:  
  
La identificación de los impactos ambientales deriva del estudio de las interacciones 
entre las acciones del proyecto y las características específicas de los aspectos 
ambientales afectados en cada caso concreto.   
  
  
b)  Caracterización y valoración de impactos:  
  

  
 
Los parámetros que se incluyen en la fórmula de valoración semicuantitativa son:  
  
-  Carácter genérico o signo: positivo o negativo. Se refiere a la consideración de 
benéfico o perjudicial que merece a la comunidad técnico-científica y a la población en 
general.  
  
-  Tipo de acción o inmediatez: directo o indirecto. Efecto directo o primario es el que 
tiene repercusión inmediata en algún factor ambiental, mientras que el indirecto o 
secundario es el que deriva de un efecto primario.  
  
-  Interacción o acumulación: simple, acumulativo o sinérgico. Efecto simple es el que 
se manifiesta en un solo componente ambiental. Efecto acumulativo es el que 
incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la acción que lo genera. 
Efecto sinérgico significa reforzamiento de efectos simples, se produce cuando la 
coexistencia de varios efectos simples supone un mayor efecto que su suma simple.  
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-  Extensión: puntual o extenso. Efecto puntual es el que se manifiesta en un área 
concreta dentro de la zona de estudio, mientras que uno extenso se produce en toda 
el área.  
  
-  Intensidad: baja o alta. Efecto de intensidad baja es el que no produce una 
alteración grave en el medio considerado, mientras que si lo produce es un efecto de 
intensidad alta.  
  
Tiempo de aparición o momento: corto, medio o largo plazo. Efecto a corto, medio o  
largo plazo es el que se manifiesta en un ciclo anual, antes de 2 años o en un período  
mayor.  
  
-  Persistencia o duración: temporal o permanente. Efecto permanente supone una  
alteración de duración indefinida, mientras que el temporal permanece un tiempo  
determinado.  
  
-  Reversibilidad: reversible o irreversible. Efecto reversible es el que puede ser 
asimilado por los procesos naturales, mientras que el irreversible no puede serlo o 
sólo tras un tiempo.  
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 Calificación de impactos:  
 
La legislación establece que se han de calificar a los impactos obtenidos en una de las 
4 categorías, las cuales tienen estos requisitos: 
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Atendiendo a los valores que se pueden obtener en la valoración de impactos, y 
sabiendo que dicho valor se obtiene de una determinada fórmula, se establecen las 
siguientes escalas para las categorías: 
 

 
 
4.1.- IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES.  
  

 
 
 
  
4.2.- CARACTERIZACIÓN DE IMPACTOS NOTABLES.  
  
4.2.1.- IMPACTOS NOTABLES SOBRE EL MEDIO ABIÓTICO  
   
4.2.1.1 GEOLOGÍA y RELIEVE.  
   
La topografía de la parcela objeto del presente estudio es prácticamente plana, con 
desniveles máximos de 3-4 m, con lo que su urbanización no conllevará la realización 
de desmontes de importancia. Mediante la acción de una retroexcavadora y pala 
cargadora se procederá a la explanación, configuración y delimitación de las 
superficies, conformando las plataformas,  
huecos y zanjas necesarias.  
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4.2.1.2  EDAFOLOGÍA.  
  
  
Los impactos más destacables producidos sobre la edafología son:  
  
-  Destrucción de suelos por la edificación del terreno: soleras, vías de circulación,  
aparcamientos, plataformas y playas de carga-descarga: la primera fase a realizar 
consiste en tareas de desbroce, despeje, explanación y afirmado del terreno, hasta 
conseguir una plataforma adecuada para la sustentación de las infraestructuras 
planteadas, procediéndose posteriormente a la habilitación de soleras, vías de 
comunicación interna, plataformas y playas de carga-descarga. Asimismo, durante la 
fase de construcción, se deberá delimitar las vías de circulación de maquinaria de 
obra. En consecuencia, durante la fase de obra se procederá a la eliminación de la 
cubierta edáfica sobre la superficie a ocupar.  
  
 -  Destrucción de suelos por el tendido de redes de abastecimiento  y saneamiento: 
se debe realizar el tendido de redes de electricidad, abastecimiento de agua, telefonía 
y de saneamiento de aguas residuales, procediéndose a su soterramiento, y por tanto, 
alterándose los suelos afectados.  
   
-  Riesgo potencial de contaminación de suelos por el desarrollo de una actividad  
residencial: la implantación de una actividad residencial en una zona implica un 
potencial riesgo de contaminación edáfica, puesto que pese a que todos los procesos 
productivos se desarrollarán en edificaciones adecuadas y convenientemente 
impermeabilizadas, se corre el riesgo de fugas, accidentes, averías, arrastre de 
sustancias contaminantes por aguas de escorrentía, etc., que pueden ocasionar que 
sustancias tóxicas entren en contacto con el suelo. Por otro lado, se depositarán en 
suelos de zonas adyacentes contaminantes atmosféricos emitidos que acaban 
sedimentando.  
  
-  Riesgo de contaminación de suelos por una mala gestión de residuos sólidos 
urbanos (envases, restos orgánicos, elementos constructivos): el desarrollo residencial 
implica la generación de residuos de diversa naturaleza.  
 
 Asociado a la afluencia y trabajo de personas se produce la generación de restos 
orgánicos (residuos alimenticios), envases de plástico, vidrio, metálicos, cartón y 
papel, los cuales deberán depositarse en contenedores para evitar la contaminación 
del suelo por sus lixiviados, caracterizándose por una alta carga orgánica. Los 
envases tienen en general una tasa de degradación muy baja.  
  
Las actividades residenciales producen, en general, subproductos y restos de 
materias primas, grandes cantidades de envases plásticos, etc.  
  
-  Riesgo de contaminación de suelos por las aguas residuales generadas (urbanas o  
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industriales), en caso de fallos, vertidos accidentales o fugas en los sistemas de  
depuración: la implantación de una actividad industrial conlleva la generación de 
aguas residuales con alta carga contaminante.  
   
Por otro lado también se generarán aguas residuales de naturaleza urbana, 
caracterizadas por presentar una alta carga orgánica (DBO, DQO) y gran 
concentración de nutrientes+). 
    
Se valora este impacto como riesgo de una contaminación de suelos asociada a fallos 
tanto en el sistema de recepción, conducción y almacenamiento, como en la 
depuración de las aguas, pudiendo entrar en contacto con zonas no 
impermeabilizadas y contaminando el sustrato. Así, existe el peligro de que el suelo se 
contamine con sustancias de alta carga orgánica, grasas, elementos nitrogenados, 
fosfatos, etc., además de eliminar la microbiotica natural. En el caso de un vertido 
accidental de aguas con gran concentración de sales, se puede provocar procesos de 
salinización y sodificación del suelo.  
  
  
-  Riesgo de contaminación de suelos por vertidos de limpieza y mantenimiento: las 
aguas de limpieza de instalaciones residenciales y viales irán destinadas a la red de  
saneamiento. Generarán impactos similares a los descritos anteriormente, destacando 
la adición de fosfatos por los jabones a utilizar.  
  
 Un posible indicador para evaluar la contaminación del suelo es la conductividad del 
extracto saturado del suelo, siendo directamente proporcional a la concentración de 
determinados contaminantes.  
   
 4.2.1.3 RIESGOS NATURALES.  
  
 El impacto más significativo producido sobre procesos geotécnicos y fomento de la 
erosión es:  
  
 -  Incremento de la erosión en fase de obra debido a la eliminación de cubierta 
vegetal: este impacto consiste en la eliminación de la cubierta vegetal original de las 
parcelas objeto del estudio, con lo que se provoca un aumento de la erosión, ya que la 
vegetación ejerce un efecto fijador y protector frente a la acción de agentes geológicos 
externos, evitando la pérdida de material y la formación de cárcavas y regueros. Las 
vegetación mayoritaria de las parcelas afectadas está compuesta por herbáceas 
(pastos) que cubren homogéneamente el suelo.  
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4.2.1.4  AGUAS SUPERFICIALES.  
  
Se debe construir una red de drenaje para la evacuación de las aguas pluviales y 
evitar su acumulación en el seno del Plan Parcial, alterándose así su trayectoria y 
recorrido natural.  
  
  
 4.2.1.5  AGUAS SUBTERRÁNEAS.  
  
Los impactos notables generados sobre las aguas subterráneas son:  
  
-  Consumo de agua: el agua a utilizar para abastecer al sector procederá de la red de 
abastecimiento municipal. En consecuencia, previamente se deberá obtener 
autorización por parte del Ayuntamiento para la conexión a la red general, evaluando 
adecuadamente la necesidad de mejoras de la infraestructura existente. El consumo de 
agua medio será de 277 m3/día, destacando que las reservas de agua de la comarca son 
abundantes, sin existir en problemas de contaminación o sobreexplotación (unidad sin 
régimen especial de protección por sobreexplotación).  
  
  
-  Riesgo de contaminación de aguas subterráneas por lixiviados de residuos mal 
gestionados: la instalación de actividades industriales lleva asociado la generación de 
residuos RSU (restos orgánicos, envases…). En consecuencia, ante una mala gestión 
de los mismos, se propicia el riesgo de la generación de lixiviados contaminantes, 
caracterizados por una alta carga orgánica e incluso la presencia de sustancias 
altamente contaminantes (por ejemplo metales pesados), que pueden alcanzar el nivel 
freático. Todos los residuos se almacenarán en contenedores o recipientes estancos, 
hasta su retirada por gestor autorizado, y todos los procesos productivos se 
desarrollarán en naves y superficies impermeabilizadas.  
  
Las aguas residuales urbanas generadas por personal o trabajadores se caracterizan 
por presentar sólidos en suspensión, una alta carga orgánica, así como por una gran  
concentración de amonio y fosfatos (especialmente en aguas de limpieza)  
  
En consecuencia, si se produce cualquier tipo de vertido asociado a una mala gestión 
de agua residuales, se puede provocar que mediante infiltración se alcance a las 
aguas subterráneas, disminuyendo notablemente su calidad, aumentándose 
parámetros tales como +, metales pesados, incremento de conductividad, DQO,  DBO, 
contenido en NO3-, NH4 poblaciones de microorganismos patógenos…   
  
Por otro lado, hay que tener en cuenta que para que un producto alcance al acuífero 
debe transcurrir por la zona no saturada del terreno (varios metros), donde existen un 
buen número de procesos físicos (difusión, adsorción), químicos (procesos redox, 
precipitación, reacciones ácido-base) y biológicos (degradación orgánica) que ayudan 
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en el proceso de descontaminación natural, así como retardan o evitan el transcurso 
del contaminante hacia zonas más profundas.  
  
  
  
4.2.1.6  CALIDAD DEL AIRE.  
   
Los impactos más relevantes que afectan a la calidad del aire son:  
  
 -  Emisión de polvo durante la fase de obras: la construcción de todas las 
instalaciones y edificaciones conllevará la generación de polvo en la realización de 
excavaciones y explanaciones, construcción de estructuras y circulación de 
maquinaria de obra.   
   
-  Contaminación atmosférica por la instalación de actividad industrial: el 
funcionamiento industrial implica la emisión de contaminantes atmosféricos generados 
en el proceso productivo. Todas las instalaciones deberán contar con elementos de 
dispersión y dilución de contaminantes (chimeneas) así como sistemas de depuración 
específicos si es necesario (ciclón, filtros, etc.)  
   
-  Emisión de gases de combustión por el tráfico rodado: el desarrollo residencial 
genera un incremento significativo del tráfico rodado en la zona, con el consiguiente 
incremento en la emisión de gases de combustión y partículas.   
  
 -  Emisión de malos olores asociado a residuos orgánicos y aguas residuales 
generadas: se generarán residuos orgánicos, basuras domésticas y aguas residuales 
que conllevan la emisión de malos olores asociados a gases de descomposición: H2S, CH4 
y NH3.    
El casco urbano más cercano se ubica a más de 200 m respecto a la futura zona 
residencial. Asimismo, el lugar es un espacio abierto sin barreras geográficas, con una 
dilución rápida de contaminantes. En relación a las emisiones de polvo cabe 
mencionar la textura gruesa mayoritaria del sustrato (cantos y grandes 
conglomerados) que supone una menor emisión si se compara con sustratos 
arenosos finos.  
  
  
4.2.1.7  RUIDO.  
   
Las afecciones más notables generadas en los niveles de ruido son:  
   
-  Aumento del ruido ambiental por el movimiento de tierras y tareas de desbroce y 
despeje: se requiere la realización de excavaciones y explanaciones en el terreno para 
poder realizar las cimentaciones de edificaciones, viales y el tendido de redes de 
abastecimiento y saneamiento, generándose en consecuencia ruido.    
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-  Incremento de la contaminación acústica por construcción de infraestructuras: para 
la construcción de edificios e instalaciones es necesaria la realización de una serie de 
obras y trabajos consistentes en la disposición de diferentes estructuras metálicas, de 
hormigón y de plástico, lo que conlleva ineludiblemente la generación de ruido.  
  
-  Incremento del ruido ambiental por el funcionamiento de maquinaria industrial: las 
diferentes fases del proceso productivo de las futuras actividades industriales 
producirán ruido. Los equipos provocarán una contaminación acústica, aunque hay 
que considerar que no se ubicarán a la intemperie sino dentro de las edificaciones, las 
cuales deberán estar dotadas de elementos de aislamiento acústico.   
   
-  Aumento de los niveles de ruido derivado del tráfico de vehículos: generación de 
ruido por el incremento del tráfico rodado en la zona, destacando el tráfico de 
vehículos pesados.  
  
4.2.2.- IMPACTOS NOTABLES SOBRE EL MEDIO PERCEPTUAL: PAISAJE.  
  
  
La zona de estudio se encuentra junto a una carretera de importancia (N-620) con una 
densidad de tráfico significativa, con lo que el número de observadores potenciales es 
alto. Los accesos al sector se realizarán desde dicha vía, sin tener que transitar por 
ningún camino rural.  
  
En el entorno más próximo de la zona de estudio existen varios signos de actuaciones 
humanas aparte de la mencionada carretera. Así, existe una gasolinera en una 
parcela cercana, tendido eléctrico, viarios rurales, etc. Con todo ello, los impactos del 
proyecto que generan un mayor impacto visual son:  
  
  
-  Disminución de la calidad visual debido al desbroce y despeje: toda la extensión 
ocupada debe ser completamente limpiada de cualquier forma vegetal. El resultado es 
la creación, en la fase de obras, de una superficie desnuda, y en consecuencia, se 
crea un impacto visual puesto que se modifica el color, textura, panorámica…   
  
  
-  Alteración paisajística asociada a la construcción de edificaciones: la construcción 
de las futuras viviendas supondrá un impacto visual, ya que se disponen una serie de 
elementos artificiales, de formas planas y rectangulares, que están construidos a base 
de hormigón, ladrillo y estructuras metálicas. Como elementos ornamentales se 
dispondrán de zonas verdes o plantaciones perimetrales. En consecuencia, se crean 
elementos que focalizan la visión del observador, aunque también hay que reseñar 
que se evitará que presenten tonos y colores especialmente llamativos y que están 
dentro de la zona de influencia de la carretera N-620.  
  



            Beatriz Rodríguez Palacios                                             PLAN PARCIAL EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO“SECTOR 03”  
            Guillermo Diez Salamanca                                                                                                                     ALAEJOS (VALLADOLID)   
                   - Arquitectos –                            PROMOTOR: PROMOTORA DE VIVIENDAS RESIDENCIALES EN ALAEJOS, S.COOP. 
                                                                                                                       ARQUITECTO: GUILLERMO DIEZ SALAMANCA

                                                                                                                                                ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 
 

 
  
-  Impacto visual por el desarrollo de una actividad antrópica: el funcionamiento de las 
actividades residenciales proyectadas supondrán un cambio del paisaje de la zona, 
puesto que se realiza una ocupación de una zona originariamente destinada a  zona 
de pastos y forestal. Asimismo, el tráfico de vehículos a la zona supondrán un 
elemento de focalización de la visión del observador.  
  
  
4.2.3.- IMPACTOS NOTABLES SOBRE EL MEDIO BIÓTICO.  
  
  
4.2.3.1 VEGETACIÓN.  
  
  
La vegetación mayoritaria de la zona de estudio está compuesta por herbáceas de 
pequeño porte y gran poder colonizador, fruto de antiguos aprovechamientos 
ganaderos y agrícolas. Todas las cortas deberán disponer de autorización expresa por 
parte del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valladolid.  
  
Impactos notables sobre la vegetación:  
   
-  Destrucción de la vegetación debido al desbroce y despeje: la vegetación 
mayoritaria son pequeñas herbáceas fruto del aprovechamiento de la zona como zona 
de pastos y agrícola.  
  
  Para minimizar los efectos sobre la vegetación se plantean plantaciones de 
ejemplares arbóreos en zonas verdes o libres.  
   
-  Deposición de polvo en el porte de especies vegetales adyacentes: durante la fase 
de excavaciones y movimiento de tierras se generarán emisiones de polvo y 
partículas, pudiéndose  acumular en los tejidos foliares de plantas de zonas 
adyacentes, impidiendo así que desarrollen adecuadamente sus procesos vitales 
básicos: fotosíntesis y transpiración.    
 
 
 4.2.3.2   FAUNA.  
    
Los impactos más importantes producidos sobre las comunidades faunísticas son:  
   
-  Destrucción de hábitats faunísticos originarios debido a la ocupación del lugar: la  
elección de la zona supone la eliminación de su potencial hábitat faunístico, al 
alterarse sus condiciones abióticas y bióticas (eliminación de la vegetación original). 
Sin embargo, originariamente el terreno ya había sido manipulado por la acción 
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humana al utilizarse sobre todo como pastos, conformando un pastizal de 
degradación, y hay que considerar la cercanía de una gran carretera y otras 
actuaciones humanas anteriores.  
  
-  Efecto barrera provocado por la actividad: la ocupación física y cerramiento de la 
zona implica una restricción del libre paso y acceso de la fauna, aunque ya el efecto 
barrera más importante viene asociado a la presencia de una gran infraestructura 
lineal (N-620).  
  
  
-  Incremento proliferación de determinadas comunidades animales asociadas a  
asentamientos humanos (insectos y roedores): siempre que se desarrolla un nuevo  
asentamiento humano se genera la proliferación de determinadas especies faunísticas  
antropófilas, tales como insectos y roedores, en detrimento de las comunidades 
locales. Asimismo, se puede modificar el comportamiento alimenticio de determinadas 
especies locales al alimentarse de subproductos o residuos generados por la actividad 
humana.  
   
-  Riesgo de intoxicación de animales silvestres por una mala gestión de residuos o de  
aguas residuales: los futuros residuos generados serán convenientemente 
gestionados conforme a la legislación de residuos y envases vigente, pero se valora 
este impacto debido al riesgo de un vertido accidental o una mala gestión, pudiendo 
provocar intoxicaciones en determinadas especies faunísticas que pudieran utilizar 
dichos residuos como alimento. Lo mismo puede ocurrir con los vertidos de aguas 
residuales, si los sistemas de depuración no funcionan adecuadamente o existe 
alguna fuga.  
   
-  Incremento del riesgo de atropellos derivado del tráfico de vehículos: el 
funcionamiento de la actividad lleva implícito un incremento del nivel de tráfico de  
vehículos, con lo que se incrementa el riesgo de atropellos a animales.   
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4.2.4- IMPACTOS NOTABLES SOBRE EL MEDIO SOCIOECONÓMICO  
  
  
  
4.2.4.1  ACTIVIDADES TRADICIONALES. VIARIO RURAL  
  
  
El desarrollo residencial de la zona de estudio supone un cambio significativo sobre el 
uso originario del entorno. La zona presenta actualmente un estado de abandono de 
actividades productivas, estando dedicada en el pasado a aprovechamientos 
ganaderos y agrícolas. En consecuencia, con la reclasificación planteada se 
incrementa notablemente el valor unitario, con el correspondiente beneficio para los 
titulares de los terrenos.  
  
El acceso al sector residencial se realizará por una vía de servicio y rotonda con 
distribución directa desde la carretera N-620, sin necesidad de afectar a ningún viario 
rural o pista agrícola y sin atravesar ningún casco urbano.  
  
  
  
4.2.4.2  ECONOMÍA.  
  
  
La modificación urbanística planteada conlleva una serie de beneficios económicos, al  
propiciarse el desarrollo residencial de la zona y del municipio.  
   
-  Incremento de la actividad económica por la disposición de suelo para la 
construcción de una zona residencial: desde el punto de vista económico, la 
habilitación de suelo para la construcción de una zona residencial conlleva un 
potencial impulso muy importante a la economía puesto que se posibilita el desarrollo 
de la zona. Debido a la pérdida de rentabilidad del sector primario, es necesario 
cambios en la socioeconomía intentando redistribuir el aprovechamiento del suelo y 
así posibilitar la creación de empleo y fijación de población en la localidad.  
  
  
-  Beneficios asociados al desarrollo residencial del municipio (aumento P.I.B,  
inversiones, creación de productos, relaciones mercantiles): El asentamiento de una 
zona residencial en la comarca implicará el aumento de los ingresos para la localidad,  
con un crecimiento del P.I.B. 
.  
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4.2.4.3  EMPLEO.  
  
 Los impactos más significativos generados en el empleo en el municipio son:  
  
 -  Incremento del nivel de empleo indirecto debido a la aceptación de la actividad  
(proveedores y servicios): la elección de la zona y planificación no sólo revierte en los 
promotores del proyecto, sino que otros sectores y grupos sociales se ven afectados, 
ya que se deben establecer una serie de relaciones comerciales.  
   
-  Contratación de una constructora y de técnicos: se requiere la contratación de una 
empresa constructora que se encargue del diseño y ejecución de las obras, además 
de técnicos que diseñen las instalaciones y redacten los informes pertinentes.   
  
   
-  Contratación de un servicio de limpieza y recogida de residuos: las futuras viviendas 
generarán residuos asimilables a urbanos que serán depositados en contenedores 
estancos. Se deberá disponer de un servicio de limpieza y se incrementará la plantilla 
del servicio de recogida de residuos.  
  
 4.2.4.4  POBLACIÓN. CALIDAD DE VIDA.  
  
  
Como ya se ha visto en apartados anteriores, el desarrollo residencial conlleva una 
serie de beneficios socioeconómicos importantes.  
  
La elección de la zona para el desarrollo residencial es la adecuada, puesto que se 
ubica junto a la principal carretera de la zona y contará con un acceso directo a la 
misma. Asimismo, se ubica a una distancia considerable respecto a centros 
residenciales para que los impactos de ruidos y emisiones atmosféricas sean 
mínimos, y cuenta con una facilidad de acceso a los servicios de abastecimiento 
básicos.  
  
No se producirán impactos significativos sobre las parcelas adyacentes ni a supondrá 
una disminución relevante del valor recreativo o natural del entorno.  
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4.3.- VALORACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES.  
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 MATRIZ DE VALORACIÓN DE IMPACTOS NOTABLES  
  
 

  
 
  
 
 
4.4.- CALIFICACIÓN LEGAL DE IMPACTOS AMBIENTALES.  
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TABLA RESUMEN DE CALIFICACIÓN DE IMPACTOS  
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5.- MEDIDAS PROTECTORAS y CORRECTORAS.  
   
En este apartado se detallan una serie de medidas a considerar para evitar o 
minimizar los impactos generados. Conviene recordar que son medidas de carácter 
general que deberán ser completadas con cada uno de los proyectos desarrollados en 
el futuro sector residencial.  
   
   Medidas para la protección del aire y el ruido.  
   
   Protección frente a generación de polvo y ruido.  
  
-  Riego de vías de acceso y circulación de maquinaria en la fase de obras: durante la 
fase de obras de urbanización del sector, especialmente si los trabajos se realizan en 
periodos secos, se regarán periódicamente, cuando las condiciones climatológicas así 
lo aconsejen, las pistas de circulación de maquinaria para evitar la aparición de nubes 
de polvo.  
  
-  Minimización de la altura de caída de materiales, en el proceso de carga y descarga 
de materiales.  
  
-  Reducción de la velocidad de circulación, estableciéndose en las instalaciones un  
máximo de 20 Km/h.  
  
-  Revisión y control periódico de los silenciadores de los motores de toda la 
maquinaria.  
  
-  Revisión de las condiciones de aislamiento acústico de las edificaciones.  
  
En caso de industrias que conlleven la manipulación de materiales pulvurentos, se 
instalarán ciclones o filtros para minimizar su emisión exterior.  
  
En relación a los ruidos, se controlará que los equipos de instalaciones industriales 
emitan al exterior más de 70 dB(A) durante el día y 55 dB(A) por la noche (niveles 
equivalentes), debiendo contar con los adecuados medios de aislamiento.   
   
   Medidas contra las emisiones generadas (calderas y aparatos de refrigeración)  
  
Para minimizar los impactos ambientales de las emisiones de gases de combustión de 
calderas o procesos industriales se habilitarán chimeneas para facilitar su dilución y 
dispersión a la atmósfera. Asimismo, se promocionará el uso de combustible con el 
contenido más bajo en azufre, y así reducir las emisiones de SO2. En relación a equipos de 
refrigeración se utilizarán los refrigerantes menos contaminantes posibles (menor 
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contenido en hálogenos).  
  
   Protección frente a olores.  
  
Para la minimización de olores asociados a los residuos orgánicos, así como en las  
instalaciones de depuración de las aguas residuales, se aplicarán las siguientes 
medidas:  
  
-  Correcta gestión de los residuos orgánicos generados, así como de los residuos  
asociados a sistemas de tratamiento de aguas residuales.  
  
-  Limpieza y desinfección periódica de contenedores y sistemas de depuración de 
aguas residuales.  
  
En casos de ocurrencia de episodios de olores muy intensos o quejas vecinales se 
podrán utilizar productos que enmascaran el olor de los residuos orgánicos 
(preparados a bases de algas), similares a los que se utilizan para purines de 
explotaciones ganaderas.  
   
   Medidas para la protección directa del suelo.  
   
-  Jalonamiento.  
  
Previamente al inicio de las obras, se procederá al jalonamiento de toda la superficie 
ocupada, indicando además vías de circulación de maquinaria de obra para así evitar 
daños a zonas adyacentes.  
  
  
-    Recuperación de la capa superior de tierra vegetal.  
  
Se plantea la recuperación de la tierra vegetal extraída en las operaciones de 
desbroce y despeje, previamente a la cimentación y soterramiento de redes. Ese 
material será extendido en zonas libres verdes y zonas perimetrales donde se 
realizarán plantaciones vegetales, además de emplearse en nivelaciones del terreno.  
  
a)  Procedimiento. La tierra se irá retirando mediante la acción de una 
retroexcavadora, procediéndose a su acopio en zonas adyacentes, alejadas de las 
futuras edificaciones. Se realizarán acopios de menos de 2 m de altura.  
  
b)   Mantenimiento de la tierra vegetal. Se realizarán las siguientes operaciones: 
modelado de la geometría para evitar erosiones o retención de agua, riego periódico, 
enmiendas orgánicas con materiales disponibles a bajo precio, etc. Su utilización 
deberá programarse de manera que se minimicen los tiempos de almacenamiento y 
de permanencia de superficies desnudas.  
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   Medidas de protección para evitar contaminación del suelo y aguas subterráneas.  
Correcta gestión de residuos y aguas residuales generadas.  
  
Las medidas anti-contaminación del suelo y aguas subterráneas van destinadas a 
realizar una correcta gestión de los residuos y aguas residuales generadas, para evitar 
que sustancias contaminantes, o susceptibles de generar lixiviados contaminantes, 
entren en contacto con superficies no impermeabilizadas.  
   
   Gestión de residuos.  
  
En primer lugar hay que garantizar que todas las operaciones de gestión de productos  
contaminantes se realizan en lugares impermeabilizados con solera de hormigón.   
  
Los residuos sólidos urbanos se depositarán en contenedores de plástico o acero 
inoxidable perfectamente estancos y resistentes a posibles reacciones químicas que 
pudieran generarse con los productos depositados. Se deberá disponer de un 
contenedor específico para cada tipología de residuo, promoviendo su recogida 
selectiva evitando su mezcla, debiéndose entregar al servicio de recogida de basuras 
autorizado para su correcto tratamiento.  
  
Los residuos procedentes del mantenimiento y reparación de maquinaria, tales como 
aceites minerales, hidrocarburos, disolventes, etc., así como el resto de residuos 
peligrosos, se deberán almacenar por separado en bidones o contenedores 
independientes, en un lugar estanco y aislado, debiéndose entregar a un gestor 
autorizado de residuos peligrosos antes de 6 meses.  
Por otro lado, no se permitirá la realización de operaciones de mantenimiento de 
vehículos en las instalaciones, salvo que se disponga de un lugar habilitado al efecto, 
debiéndose realizar en talleres o en estaciones de servicio.  
  
Todas las instalaciones industriales deberán inscribirse en el Registro de Pequeños 
Productores de Residuos Peligrosos en caso de generar < 10.000 Kg/año; y en caso 
contrario en el Registro de Grandes Productores, debiendo además, en este caso, 
realizar la Declaración Anual de Producción de Residuos Peligrosos.  
  
Se promocionarán todas las medidas necesarias para la minimización de producción 
de residuos, así como búsqueda de gestores que realicen operaciones de 
reutilización, reciclaje o valorización con los residuos entregados. Así se proponen las 
siguientes medidas:  
  
-  Optimización del uso de materias primas en procesos industriales.  
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-  Minimización del volumen total de envases a utilizar.  
  
-  Búsqueda de gestores que realicen operaciones de aprovechamiento o valorización  
energética de los residuos generados frente a su eliminación en vertedero.  
  
 Cabe destacar que durante la fase de obras, se generarán residuos de construcción y  
demolición, tales como envases, restos de ladrillos, hormigón, elementos metálicos, 
etc., cuya gestión es responsabilidad de la empresa constructora. Por tanto, se llevará 
un control sobre el destino de dichos residuos, vigilando especialmente que no queden 
depositados incontroladamente en zonas anejas, debiéndose entregar a una Planta de 
Clasificación de RCDs.  
  
Se controlará la composición de los lodos de depuradora, que serán entregados a 
gestor especializado. En el caso de ausencia de metales pesados y otro tipo de 
contaminantes no orgánicos, se valorará su utilización como compost, siempre y 
cuando se garantice los controles de composición adecuados conforme a la 
legislación de aplicación en la materia.  
  
     
   Medidas de ahorro de recursos.  
  
-  Utilización de equipos de agua a presión para la limpieza de instalaciones y riego de  
plantaciones. El riego se realizará en horas poco calurosas y cuando las condiciones  
climatológicas así lo aconsejen.  
  
-  Control del correcto estado de conservación de la línea de abastecimiento  y  
conducción de agua, especialmente del depósito almacén.  
  
-  Instalación de carteles en plantas, oficinas, vestuarios y aseos de instalaciones  
industriales, instando al ahorro de agua y energía a través de cerrar bien los grifos, no 
usar agua indiscriminadamente…  
  
-  Instalación de temporizadores en grifos y aseos, así como en los puntos de luz de  
oficinas.  
  
-  No usar equipos eléctricos y maquinaria de manera innecesaria.  
  
-  Evitar la contaminación lumínica realizando una adecuada distribución de los puntos 
de luz de la planta y alumbrado exterior. Asimismo, las luminarias dispondrán de 
pantallas que eviten las emisiones luminosas por encima de la horizontal.  
  
-  Supervisión periódica del correcto estado de la línea eléctrica y puntos de conexión.  
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Para el suministro de agua mediante la conexión a la red municipal de abastecimiento, 
se deberá disponer previamente de autorización municipal, verificando la disposición 
de reservas hídricas suficientes y evaluando la necesidad de mejorar las 
infraestructuras de captación existentes (sondeos y conducciones).  
  
    Medidas de protección de la vegetación.  
  
Todas las talas de árboles deberán contar con la preceptiva autorización por parte del 
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valladolid. Los ejemplares a talar serán 
previamente marcados para evitar la afección innecesaria a otros ejemplares.   
  
Los árboles de zonas libres de afección y que se ubiquen a menos de 2 m de distancia 
respecto a viales de circulación de obra o superficies a urbanizar serán 
convenientemente protegidos con tablillas de maderas o medios similares.  
  
Se realizarán plantaciones arbóreas en las zonas libres y perimetrales del polígono de 
especies autóctonas, tal y como se detalla en el apartado siguiente.  
   
   Medidas de protección de la fauna. Coto de caza.  
  
Se controlará la correcta gestión de residuos y aguas depuradas para evitar episodios 
de intoxicación a la fauna que pudiera utilizar como alimento dichos restos, así como 
evitar la proliferación de roedores. Asimismo, se evitará la creación de grandes puntos 
de luz y deslumbramientos para evitar la afluencia de insectos o demás especies.  
  
La línea eléctrica irá soterrada en todo momento para evitar daños a la avifauna por 
choques o electrocución, disponiéndose de una acometida subterránea de línea desde 
el punto de conexión (poste eléctrico aéreo).  
  
La tala de árboles se realizará en el menor tiempo posible y fuera de periodos 
habituales de nidificación y cría de la avifauna (Ocrtubre-Mayo).  
 
Todo el perímetro del sector residencial estará convenientemente vallado, mediante 
valla metálica o bloques prefabricados, para evitar la incursión de vertebrados 
terrestres.  
   
   Medidas de protección del paisaje.  
  
Como ya se ha comentado, se realizará una plantación arbórea en las zonas libres, 
actuando como elemento ornamental y barrera visual. Las especies elegidas son 
autóctonas y presentaran para maximizar el efecto ocultación perseguido. Asimismo, 
en los viales se dispondrán ejemplares arbóreos a modo de elementos decorativos. 
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Además, se considerarán las siguientes medidas para minimizar el impacto 
paisajístico:  
  
-  Reducir, en lo posible, el tamaño de excavaciones en la fase constructiva  
  
-  Evitar, en la medida de lo posible, aristas y superficies planas.  
  
-  Empleo de materiales con colores que contribuyan a disminuir el contraste cromático  
(tonos mates y colores apagados)  
  
     Medidas de protección anti-incendios.  
  
-  Todos los depósitos de combustible o gas de maquinaria o instalaciones industriales  
deberán estar perfectamente legalizados y con la disposición de todos los elementos 
de seguridad exigibles: aislamiento eléctrico, cubeto de retención o construidos de 
doble capa, disposición de extintores, elementos de dispersión de COVs, señalización 
de prohibición de fumar, etc.  
  
-  Se prohibiría el acopio indiscriminado y en la intemperie de residuos o materiales  
potencialmente inflamables, especialmente en las zona situadas a menos de 50 m de 
las zonas forestales limítrofes.  
  
-  Existirá un Plan de Emergencias para hacer frente a conatos de incendios en todas 
las instalaciones.  
  
-  Se prohibirán y sancionarán todos los comportamientos temerarios que pudieran 
ocasionar riesgo de incendios.  
 
 Medidas de seguridad y salud (aparte de las relacionadas con prevención de riesgos  
laborales)  
  
Es fundamental el mantenimiento de una serie de medidas sanitarias, destacando:  
  
-  Prohibición de la entrada y movimiento en el interior de instalaciones industriales de  
vehículos y personal ajeno.  
  
-  Disposición de un plan de lucha contra roedores e insectos.  
  
-  No se aceptará la presencia de animales domésticos en las instalaciones 
industriales.  
  
-  Desinfección periódica de instalaciones, así como  de contenedores y sistemas de  
depuración de aguas.  
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-  Manipulación de materias primas y productos con los adecuados medios de higiene.  
  
-  Señalización del trazado de redes soterradas de abastecimiento y evacuación.  
  
   

6.- PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.  
   
Se detallan aspectos y metodología de vigilancia para asegurar la eficacia de medidas  
correctoras planteadas:  
   
1.  Evitar la ocupación de zonas adyacentes: se controlará diariamente durante toda la 
fase de obras que la superficie afectada se corresponde a la estipulada. Asimismo, se 
vigilará el estado de la señalización de dicha superficie y la presencia de maquinaria o 
instalaciones fuera de lugares previstos. En caso de encontrar anomalías con 
ocupaciones incorrectas del suelo adyacente se procederá de manera inmediata a su 
corrección, sin tolerarse la ocupación innecesaria de zonas limítrofes.  
  
  
2.  Protección de la calidad del aire frente a olores: se vigilará diariamente la correcta  
gestión de residuos orgánicos y aguas residuales para minimizar la proliferación de 
malos olores. En caso de alguna anomalía se adicionarán productos deodorizantes y 
se incrementará la frecuencia de limpieza de contenedores y sistemas de depuración.  
  
  
3.  Protección de la calidad del aire frente a emisión de gases de combustión: se 
realizarán medidas de los gases de salida de chimeneas de calderas de calefacción y 
de procesos industriales. Así, se tomarán periódicamente muestras y se analizarán 
por laboratorio acreditado para verificar el cumplimiento de los límites legales (Decreto 
833/1975 y Real Decreto 1073/2002). Por otro lado, se vigilará que se realiza un 
adecuado mantenimiento de maquinaria. En caso de incumplimiento se acometerán 
las medidas oportunas tales como revisión del proceso productivo, aplicación de 
medios de depuración adicionales, etc.  
  
  
4.  Protección contra el ruido: se realizarán medidas periódicas (mínimo trimestrales) 
del nivel medio del ruido en la zona residencial y alrededores, comparándose con los 
niveles estipulados por la legislación al respecto: 70 dB(A) día y 55 dB(A) noche. Se 
controlará que la maquinaria se mantiene adecuadamente y dispone de silenciadores. 
En caso de incumplimiento se procederá al reforzamiento de los sistemas de 
aislamiento acústico existentes.   
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5.  Protección de la tierra vegetal: se controlará antes del inicio de las obras que la 
tierra vegetal se retira y se acopia para su posterior uso en plantaciones en acopios 
menores a 2 m, realizándose labores de mantenimiento adecuadas para mantener 
adecuadas condiciones de fertilidad (aireación, semillado, etc.)  
 
6.  Protección del suelo y formaciones acuíferas de contaminación: se controlará de 
manera continua el correcto depósito de residuos en contenedores estancos y la 
ausencia de contacto entre sustancias susceptibles de generar lixiviados peligrosos 
con superficies permeables. En caso de existencia de contaminación, se recogerá de 
manera inmediata la tierra contaminada y se entregará a gestor autorizado.  
  
 7.  Correcta depuración de las aguas residuales: los sistemas de depuración se 
proyectarán para el cumplimiento de los parámetros de vertido establecidos en la 
legislación, con lo que se controlará de manera estacional (se recomienda 
semanalmente), mediante la toma de muestras y análisis por laboratorio acreditado, el 
cumplimiento de los límites de vertido (35 mg/l de SS, 125 mg/l de DQO y 25 mg/l DBO5, 
y ausencia de otros contaminantes tales como metales pesados, halógenos, etc.). 
Asimismo, se controlará el correcto uso de la red de saneamiento, sin existencia de 
sólidos que puedan generar problemas de atascos, y la ausencia de fugas en 
conducciones. En caso de incumplimiento continuado, se adoptarán sistemas de 
depuración adicionales.  
   
8.  Protección de la vegetación: se controlará las talas de ejemplares arbóreos a 
realizar, contando con la supervisión del Servicio Territorial de Medio Ambiente de 
Valladolid, así como la protección de ejemplares arbóreos limítrofes a los límites a 
afectar.   
  
 9. Protección de la fauna: Las talas se efectuarán en fechas donde la afección a la 
avifauna sea mínima (fuera de periodos de cría). Se aplicarán las medidas adecuadas 
para evitar la proliferación de roedores e insectos en las zonas de almacenamiento y 
gestión de residuos.  
Se contará con un cerramiento adecuado para evitar la entrada de vertebrados 
terrestres en las instalaciones, y así evitar riesgos de atropello. Asimismo, se 
controlará que el efluente vertido a cauce público no suponga un foco de riesgo de 
intoxicación por mala depuración.  
  
 10. Medidas de ahorro de agua: se vigilará continuamente, y especialmente en 
periodos de sequía, que se realiza un uso racional del agua, con ausencia de zonas 
de encharcamiento, riegos en horas o épocas inadecuadas, existencia de fugas en 
conducciones, etc. Se planteará la adopción de sanciones económicas para las 
personas o empresas que no realicen un uso óptimo de este recurso. Se controlará 
diariamente el estado del depósito regulador de agua, detectándose cualquier fuga de 
manera inmediata. El sondeo contará con un contador volumétrico para registrar el 
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agua extraída.  
  
  
11. Minimización de impactos paisajísticos: se controlará estacionalmente el desarrollo 
de las plantaciones perimetrales con destino a la ornamentación del entorno y 
actuación como barrera visual. En caso de un desarrollo inadecuado se realizarán las 
labores de replanteo necesarias. Por otro lado, en fase de proyecto se controlará que 
el acabado de los edificios se realizará con materiales y colores adecuados, 
intentando aproximarse lo máximo posible a materiales de la zona y evitar colores 
chillones o de gran contraste.  
  
  
12. Vigilancia de correcta gestión de residuos: se controlará la correcta gestión de 
residuos: se depositan en contenedores adecuados, se realiza la separación de 
tipologías, se retiran adecuadamente por el servicio de limpieza o gestor autorizado, 
etc. En el caso de residuos peligrosos se vigilarán los contenedores destinados a su 
almacenamiento y la entrega a gestor autorizado, registrándose adecuadamente 
fechas y cantidades, tal y como establece la legislación para su control administrativo.  
  
   

 7.- DOCUMENTO SÍNTESIS.  
  
   
PLAN PARCIAL PARA SUELO RESIDENCIAL “CASTAÑO SUD 03”.   
  
  
El presente Estudio de Impacto Ambiental se redacta para dar cumplimiento a la 
normativa aplicable en la materia en relación al Plan Parcial para la disposición de 
suelo residencial denominado “Castaño”, en el término municipal de Alaejos 
(Valladolid), una vez se ha recibido el documento de nivel de alcance del mismo, tal y 
como establece el Real Decreto Legislativo 1/2008 de Evaluación de Impacto 
Ambiental y la Ley 11/2003 de Prevención Ambiental de Castilla y León.  
  
El promotor es “Promotora de Viviendas Residenciales en Alaejos, S.COOP”, siendo 
su intención la disposición de suelo adecuado para la construcción de una zona 
residencial en el Poligono 15, Parcela 37, con una superficie a urbanizar de 7,7 Ha.   
  
El motivo de la elección de dicha zona es por criterios de disponibilidad de terrenos, 
de ubicación y existencia de accesos rodados (está situada junto a la carretera N-620, 
sin que sea necesario atravesar ningún casco urbano) y facilidad de abastecimiento 
de servicios básicos (luz, telefonía, etc.) y evacuación de aguas (casco urbano). Se 
respetarán las distancias y retranqueos respecto a lindes y la zona libre de carreteras. 
El sector se encuentra a más de 200 m respecto al núcleo urbano más cercano, sin 
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que se genere ningún tipo de molesta a los residentes por emisiones o ruidos.  
  
 Para establecer una red adecuada de servicios básicos de procederá a la acometida 
de luz desde el tendido eléctrico aéreo cercano, soterrándose la línea, se conectará la 
red de abastecimiento de aguas a la red municipal.  
  
Originariamente la parcela de estudio tenía un aprovechamiento mayoritario como 
zona de pastos y cultivos agrícolas con escasos rendimientos productivos. La zona de 
estudio se caracteriza por presentar unos valores naturales poco relevantes, puesto 
que mayoritariamente está ocupada por un pastizal de degradación, totalmente común 
y representativo de la comarca, sin existencia de comunidades faunísticas o botánicas 
de interés.  
 
Los impactos ambientales derivados de la futura urbanización residencial más 
importantes radican en la producción de residuos y generación de aguas residuales. 
Dependiendo de las instalaciones en la zona, los riesgos y potencial gravedad de 
contaminación al entorno serán más o menos importantes. Asimismo, las labores de 
construcción de edificaciones suponen la destrucción de suelos y emisión de 
partículas y ruido.  
  
El funcionamiento de las actividades residenciales conlleva la generación de residuos  
asimilables a urbanos, envases, restos de subproductos y residuos peligrosos, que 
irán en función del proceso productivo. De manera general, se estima que se 
producirán residuos de maquinaria tales como aceites usados, restos de 
hidrocarburos, etc., los cuales deberán ser gestionados adecuadamente en 
contenedores diferenciados, perfectamente estancos, hasta su entrega a un gestor 
autorizado. Para los RSU se dispondrán de los medios adecuados para su 
segregación en origen, entregándose al servicio mancomunado de limpieza.  
  
En el caso de aguas residuales, serán aguas residuales urbanas. En general, las 
aguas presentarán una alta carga orgánica (niveles elevados de DQO y DBO5), así como 
sólidos en suspensión y nutrientes (N y P).  
 
El sector contará con zonas verdes libres, que serán reforestadas con especies típicas 
del entorno para disponer así de un elemento natural, decorativo, barrera visual y 
protectora.   
Se llevará a cabo un programa de vigilancia ambiental para verificar la eficacia de los 
sistemas de depuración, mediante la realización de análisis de manera frecuente y 
periódica, así como un control de la correcta gestión de residuos, con revisiones 
periódicas. Asimismo, se llevará un control preciso de las emisiones de ruido y 
contaminantes atmosféricos emitidos.  
  
Durante la fase de obras deberán también realizarse una serie de medidas de 
protección del entorno, destacando especialmente la retirada previa de tierra vegetal 
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para su posterior uso en plantaciones vegetales, delimitando claramente la superficie 
a afectar, así como otras medidas para minimizar la emisión de polvo y generación de 
ruido. Los residuos de obra serán convenientemente gestionados.  
  
El desarrollo residencial supondrá una serie de beneficios socioeconómicos muy 
elevados, puesto que se propicia el marco para un desarrollo residencial de la 
comarca, posibilitándose la inversión de empresas y entrada de capital al municipio, la 
generación de empleos directos e indirectos, el incremento del P.I.B; en definitiva que 
sirve para establecer las bases para un crecimiento económico de la zona, aunque 
siempre bajo unos criterios de sostenibilidad ambiental.  
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FOTOGRAFÍAS DE LA ZONA DE ESTUDIO Y ENTORNO.  
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